Avaintietoasiakirja

Tarkoitus

Téassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetdan kyseisten tietojen antamista, jotta
sijoittaja ymmartdisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut sekd mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin

tuotteisiin.

Tuote

QuantActive Global Property Fund (rahasto)
Morgan Stanley Investment Funds-rahaston ("UCITS") alarahasto
Osuuslaji: ZH (EUR) (LU0360485576) ("Tuote")

PRIIP-tuotteen kehittsja: MSIM Fund Management (Ireland) Limited
www.morganstanley.com/im
Lisdtietoja soittamalla numeroon +352 34 64 6110
Rahasto ja PRIIP-tuotteet on rekistersity Luxemburgissa, ja niitd valvoo Commission de Surveillance du Secteur Financier.

MSIM Fund Management (Ireland) Limited on nimitetty rahaston UCITS-rahastoyhticksi, ja Irlannin keskuspankki on antanut sille toimiluvan.

MSIM Fund Management (Ireland) Limited on osa Morgan Stanleys, maailmanlaajuista finanssikonsernia.

Olet ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja jota saattaa olla vaikea ymmartaa.

Mik3 tim3 tuote on?

Tyyppi

Tama tuote on kasvu-osuuslaji rahastossa, jonka valuutta on EUR.

Yhteissijoitusyritys on avoin sijoitusyhti@, jolla on vaihtuva pddoma ja joka tayttas

siirtokelpoisiin arvopapereihin sijoittavaa yhteissijoitusyritysta koskevat vaatimukset 13.

heingkuuta 2009 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2009/65/EY
(muutoksineen) mukaisesti.

Sijoitusrahaston tuotto riippuu aina sen kohde-etuuksien kehityksesta.

Sijoitusaika

Rahastolla ei ole mitdan sovittua erdpéivaa. Yhteissijoitusyrityksen hallitus tai
yhtiskokous voi paattdd lunastaa kaikki rahaston osuudet tietyissa tilanteissa, joista
kerrotaan tarkemmin rahastoesitteessd. UCITS-rahaston hallinnointiyhti¢ ei kuitenkaan
saa yksipuolisesti lakkauttaa rahastoa.

Tavoite

Sijoitustavoite:

Sijoituksen pitkdaikainen arvonnousu.

Pasijoitukset:

Vihintddn 70 % rahaston varoista sijoitetaan yritysosakkeisiin, joihin luetaan
kiinteistérahastot ja kiinteistosidonnaiset yhteissijoitusyritykset.

Sijoituspolitiikka:

Sijoittaa kiinteistdalalla toimiviin yrityksiin kaikkialla maailmassa. Tama sisaltia
rahastot kuten kiinteistosijoitusrahastot ja julkisesti vaihdetut
kiinteistosijoitusrahastot. Kun kéytetdan rahastoja ja trusteja, sijoittaja voi valillisesti
vastata myos naiden sijoitusten juoksevista hallinnointikustannuksista
Rahastonhoitaja kayttaa fundamentaalianalyysid tunnistaakseen yritykset, jotka
tarjoavat parhaan tuoton monitasoisen suodatusprosessin perusteella.
Rahastonhoitaja ottaa harkinnanvaraisesti huomioon useita tekijoitd, kuten muun
muassa trendin, arvostuksen ja markkinakapitalisaation, ja kayttaa lisaksi kirjanpito- ja
arvostusarviointeja yksilsidakseen salkkuun siséllytettavat osakkeet.
Alarahastonhoitaja sisallyttaa vastuullisuuden aktiivisesti sijoitusprosessiin arvioimalla
keskeisia ESG-riskitekijoitd ja -mahdollisuuksia alhaalta ylospéin suuntautuvassa
osakevalintaprosessissa hyodyntamalla kolmannen osapuolen ESG-tiedon tarjoajia
likkeeseenlaskijoiden ESG-toiminnan arvioimiseksi ja kvantifioimiseksi, mika auttaa
positioiden mitoituksessa; liséamalla allokaatiota yhtitihin, joilla on suotuisammat
ESG-luokitukset.

Rahasto sisaltas tupakkaan, ilmastoon ja aseisiin liittyvia poissulkemisia ja rajoituksia
yrityksille, jotka liittyvat vakaviin ESG-kiistoihin ilman olennaisia korjauksia ja
parannuksia; ja yrityksille, jotka omistavat tai kayttavat kiinteistoja, joita kaytetaan

voittoa tavoitteleviin vankiloihin tai kannabiksen valmistukseen. Lisitietoa on
rahastoesitteessa (www.morganstanleyinvestmentfunds.com ja
www.morganstanley.com/im).

Rahaston arvonkehitystd verrataan FTSE EPRA Nareit Developed Net Index -indeksiin
(vertailuindeksi). Rahastoa hallinnoidaan aktiivisesti eika arvonkehityksen ei ole
tarkoitus seurata vertailuindeksid. Taman vuoksi vertailuindeksi ei rajoita rahaston
hallintaa.

Muut tiedot:
Rahasto voi sijoittaa enintdan 30 % varoistaan kohteisiin, jota eivat tayta naita

kriteereja.
Téama on valuuttasuojattu osuuslaji. Suojauksen tavoitteena on vahent&s rahaston

valuutan ja osuuslajin valuutan vilisten vaihtokurssimuutosten vaikutusta sijoitukseen.

Lunastus ja kaupankaynti: Sijoittajat voivat myyds ja ostaa osuuksia Luxemburgissa
kaikkina pankkipaivina.

Tuotonjakopolitiikka: Alarahaston tuotto sijoitetaan uudelleen ja se sisiltyy
osuuksien arvoon.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida

Rahasto ei sovellu sijoittajille, jotka aikovat irtautua 5 vuoden sisalls.

Rahasto sopii sijoittajille, jotka

- hakevat tuottoa pitkalld aikavalilla

- haluavat sijoittaa osakearvopapereihin

- hakevat tuloja padoman arvonnousun tai tuotonjaon muodossa rahastoesitteen
kohdassa Tuotonjakopolitiikka kuvatusti

- hyvaksyvat tallaisiin sijoituksiin liittyvét riskit rahastoesitteen kohdassa Riskitekijat
kuvatun mukaisesti

Sailytysyhteiso: J.P. Morgan SE, Luxembourg Branch.

Lisdtietoja:

Yhteissijoitusyrityksen esite ja maaraaikaisraportit laaditaan koko yritykselle. Kunkin
rahaston varat ja velat on erotettu lain vaatimusten mukaisesti, mika tarkoittaa, ettd
yhdelle rahastolle allokoidut velat eivét saa vaikuttaa toiseen rahastoon. Osuuksien
haltijoilla on oikeus vaihtaa osuutensa toisen yhteissijoitusyrityksen rahaston/
osuuslajin osuuksiksi esitteen kohdassa "Rahastoon sijoittaminen” kuvatulla tavalla.
Jaljennoksia rahastoesitteestd ja yhteissijoitusyrityksen viimeisistd vuosi- ja
puolivuotiskertomuksista sekd muita kaytidnnon tietoja, kuten osuuksien viimeisin
hinta, on saatavilla ilmaiseksi englanniksi rahaston rekisterdidysté toimipaikasta: MSIM
Fund Management (Ireland) Limited, European Bank and Business Centre, 6B route de
Treves, L-2633 Senningerberg, Luxemburg.
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Mitka ovat riskit ja mitid tuottoa sijoittaja voi saada?

Riski-indikaattori

1 2 3 &4 6 7

<
Vihsinen riski Suuri riski

Riski-indikaattorissa oletetaan, ettd pidat tuotetta 5 vuotta.

' Todellinen riski voi vaihdella merkittavasti, jos luovut tuotteesta
® aikaisemmin, ja saatat saada vdhemman takaisin.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee taman tuotteen riskitason verrattuna muihin
tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka todennskdisesti tuotteella menetetsan rahaa
markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen kehittsja pysty maksamaan
sijoittajalle.

Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 1-7 méaaritetty 5, joka on keskikorkea riskiluokka.

Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan keskikorkeiksi, ja heikot markkinaolosuhteet
vaikuttavat todennakaisesti kykyyn maksaa sijoittajalle.

Huomaa valuuttariski: Taman osuuslajin valuutta voi olla eri kuin maasi valuutta,
joten saatat saada maksut tdman osuuslajin valuutassa etkd maasi valuutassa.
Lopullinen tuotto riippuu ndiden kahden valuutan vélisestd vaihtokurssista.

Yleinen riski-indikaattori ei kata kaikkia rahastoon vaikuttavia riskeja riittavasti.

Tama luokitus ei kata muita riskitekijoits, jotka tulisi ottaa huomioon ennen
sijoittamista, kuten:

luotto, kiinteistot, vastapuoli, kestavyys, likviditeetti, kehittyvat markkinat, kiinalaiset
A-osakkeet

Tahan tuotteeseen ei liity suojaa tulevaa markkinoiden kehitystd vastaan, miké
tarkoittaa, ettd saatat menettdd osan tai kaikki sijoituksesi. Lisdtietoja saat
rahastoesitteests, joka on saatavilla ilmaiseksi osoitteesta: https:/
www.morganstanley.com/im.

Jos emme pysty maksamaan saataviasi, saatat menettas koko sijoituksesi.

Tuottonikymit

Esitetyt luvut sisiltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta eivat valttamatts sisalla kaikkia neuvonantajalle tai myyjalle maksamiasi kuluja. Luvuissa ei oteta
huomioon henkilékohtaista verotilannettasi, joka saattaa myos vaikuttaa saamiisi tuottoihin.
Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maaraytyy markkinoiden kehityksen mukaan. Markkinoiden tuleva kehitys on epdvarmaa, eikd sitd voida ennustaa paikkansapitévasti.

Esitetyt epdsuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat nakymét ovat esimerkkejs, joissa kdytetdan tuotteen huonointa, keskimaaraistd ja parasta tuottoa viimeisen 10 vuoden aikana
tunnistamalla tuottonakymést riippuen ja avaintietoasiakirjan EU-asetuksen mukaisesti kaikki pasllekkaiset osavalit, jotka ovat yksilellisesti () yhta pitkig kuin suositeltu pitoaika
ja jotka alkavat tai paattyvat joka kuukautena, joka sisiltyy tahan 10 vuoden ajanjaksoon tai (ii) yhta pitkia tai lyhyempia kuin suositeltu pitoaika, mutta yht pitkia tai pidempia
kuin yksi vuosi, ja jotka paattyvat timan 10 vuoden ajanjakson paattyessa. Markkinat voivat kehittyd hyvin eri tavoin tulevaisuudessa.

Stressinakymd osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla ddrimmdaisessa markkinatilanteessa.

Suositeltu sijoitusaika:

Esimerkki sijoituksesta:

Nikymat

5 vuotta
10 000 EUR

Jos sijoittaja lunastaa 1
vuoden kuluttua

Jos sijoittaja lunastaa 5
vuoden kuluttua

Vihintain Véahimmadistuottoa ei ole taattu jos sijoittaja irtautuu ennen 5 vuotta. Sijoittaja voi menettas sijoituksensa kokonaan tai osittain.

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jilkeen 1720 EUR 1360 EUR
Stressindkymi

Keskimaardinen tuotto vuosittain -82.81% -3290%
Epésuotuisa Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jilkeen 6 770 EUR 7210 EUR
nakymé Keskimaardinen tuotto vuosittain 32.34% -6.33%
Kohtuullinen | Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jilkeen 9 940 EUR 8 620 EUR
nakymé Keskimaardinen tuotto vuosittain -0.60% -2.92%
Suotuisa Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jilkeen 14 340 EUR 11710 EUR
nakyma Keskimaardinen tuotto vuosittain 4338% 3.21%

Kaikille rahastoille, joilla on alle 10 vuoden tietohistoria, ndkymien laskennassa on kaytetty asianmukaista vertailuarvoa. Namé laskelmat eivat sisélld sovellettavia kuluja.

Epésuotuisa nakyma: Tamantyyppinen nakyma tapahtui sijoitukselle aikavalilld 01.04.2015-31.03.2020.
Kohtuullinen nakymé: Taméantyyppinen nakyma tapahtui sijoitukselle aikavalills 01.08.2019-31.07.2024.
Suotuisa nakyma: Tamantyyppinen nakyma tapahtui sijoitukselle aikavalilld 01.01.2017-3112.2021.

Miti tapahtuu, jos MSIM Fund Management (Ireland) Limited on maksukyvyton?

Rahaston varat ovat siilytysyhteison hallussa. Rahastoyhtion maksukyvyttémyys ei vaikuta séilytysyhteison hallussa oleviin rahaston varoihin. Sailytysyhteison
maksukyvyttémyyden sattuessa rahasto voi kérsia taloudellista vahinkoa. T&té riskid kuitenkin pienent&a jossain madrin se, etté séilytysyhteisén on lain ja maardysten mukaan
pidettdva omat varansa erilldan rahaston varoista. Silytysyhteisé on myds vastuussa rahastolle ja sijoittajille vahingoista, jotka johtuvat sen huolimattomuudesta, petoksesta
tai tahallisesta velvollisuuksiensa laiminlyonnista. Sijoittajien korvaus- tai suojajarjestelma ei kata téllaisia vahinkoja.
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Miti kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Neuvonantaja tai tuotteen myyja voi veloittaa sinulta muita kuluja. Jos ndin on, tdméa henkilé antaa sinulle tietoja ndista kustannuksista ja siitd, miten ne vaikuttavat sijoitukseesi.
Kulut ajan mittaan

Taulukoissa esitetddn summat, jotka kdytetéan sijoituksesta erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Ndma summat riippuvat sijoituksen maarasts, tuotteen pitoajasta ja siité,
kuinka hyvin tuote tuottaa. Tdssa esitetyt summat ovat arvioita, jotka perustuvat sijoitussummaan ja eri sijoitusaikoihin. Oletamme ett3 (i) ensimmadisen3 vuotena saisit takaisin
sijoittamasi summan (O %:n vuosituotto). Muiden pitoaikojen osalta olettamuksena arvonkehitys noudattelee kohtuullista skenaariota ja (i) sijoituksen suuruus on 10 000 EUR.
Esimerkki sijoituksesta 10 000 EUR

Jos sijoittaja lunastaa 1 vuoden kuluttua Jos sijoittaja lunastaa 5 vuoden kuluttua
Kokonaiskulut 219 EUR 71 EUR
Vaikutus vuotuiseen tuottoon (*) 2.2% 149 kunakin vuonna

*Tama osoittaa, miten kulut vahentavat tuottoa sijoitusaikana kunakin pitovuotena. Se kertoo esimerkiksi, etta jos sijoittaja irtautuu suositellun pitoajan kuluessa, sijoittajan
vuotuiseksi keskimadraiseksi tuotoksi ennustetaan -1.6 % ennen kuluja ja -2.9 % kulujen jilkeen.

Kustannusten koostumus

Jos sijoittaja lunastaa

Kertaluonteiset kulut merkinnin tai lunastuksen yhteydessi 1 vuoden kuluttua

1.00 % summasta, jonka maksat merkinnin yhteydessi. Muuntamisesta toisen osuuslajin tai muun
Merkintikulut rahaston osuuksiksi ei peritd vaihtopalkkiota, mutta osuuksien haltijoita voidaan vaatia maksamaan Enintdan 100 EUR
merkintdmaksujen erotus, jos toisen rahaston merkintdmaksu on korkeampi.

Té4sté tuotteesta voidaan perid irtautumismaksuja rahastoyhtion harkinnan mukaan. Ne voivat olla
enintdan 2 % lunastuksen arvosta, ja niissé huomioidaan olemassa olevien osuuksien haltijoiden edut.

Jatkuvaluonteiset ku

Hallinnolliset maksut ja muut
hallinto- tai toimintakulut

Lunastuskulut 0 EUR

0.64 % sijoituksen arvosta vuosittain. Téma on arvio, joka perustuu viime vuoden todellisiin kuluihin. 64 EUR

0.54 % sijoituksen arvosta vuosittain. Tima on arvio kustannuksista, joita aiheutuu tuotteen kohteena
Transaktiokulut olevien sijoitusten ostosta ja myynnista. Todelliset kustannukset riippuvat toteutuneista ostoista ja 55 EUR
myynneista.

Erityisissi olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut

Tulosperusteiset palkkiot Tahan tuotteeseen ei liity tulosperusteista palkkiota. 0 EUR

Miten pitkiksi aikaa sijoitus olisi tehtivi, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdintymisaikaa?

Suositeltu vihimmiissijoitusaika: 5 vuotta

Tama tuote on suunniteltu pitkéan aikavalin sijoituksiin; sinun tulee olla valmis pysyméan sijoittajana vahintdan Svuotta. Voit kuitenkin lunastaa sijoituksesi ilman sijoituksen
lopettamisesta aiheutuvia sakkoja ennen suositellun omistusajan paattymisté, tai pitaa sijoituksen pidempédan. Lunastukset on saatava rekisterinpitijalle ja siirtoagentille
viimeistdan klo 13.00 CET, jotta ne késitellddn kyseisend arvostuspéivani sovellettavan osakekohtaisen substanssiarvon perusteella. Rekisterinpitéjan ja siirtoagentin taman
madaraajan jalkeen vastaanottamat lunastukset kisitellddn seuraavana arvostuspaivana. Lunastukset voidaan tehdé useilla osakkeilla. Lunastusmaksuihin vaikuttaa osakkeiden
lunastuksen jilkeen kolme (3) pankkipaivas, jotka ovat myds paivig, jolloin asianomainen valuuttamarkkina on avoinna. Kaikilla nostoilla ennen suositellun pitoajan paattymista
voi olla negatiivinen vaikutus sijoituksellesi.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Jos sinulla on huomautettavaa tuotteesta, katso valitusohje osoitteesta www.morganstanley.com/im. Voit myds ldhett43 valituksen sahkopostitse osoitteeseen
cslux@morganstanley.com tai kirjallisesti rahastoyhtislle osoitteeseen: MSIM Fund Management (Ireland) Limited, European Bank and Business Centre, 6B route de Tréves,
L-2633 Senningerberg, Luxemburg. Jos haluat valittaa henkiléstd, joka neuvoi sinua téstd tuotteesta tai myi sen sinulle, kysy valitusosoitetta suoraan hanelta.

Muut olennaiset tiedot

Rahastonhoitaja:

Morgan Stanley Investment Management Limited, 25 Cabot Square, London, E14 4QA, Yhdistynyt kuningaskunta.

Aiempi arvonkehitys:

Taman tuotteen aiempi arvonkehitys [&ytyy osoitteesta www.morganstanley.com/im ja suoraan taman linkin kautta
https://docs.publifund.com/pastperf/LU0360485576/fi_FI.

Téassd kaaviossa esitetddn rahaston arvonkehitys prosentuaalisena tappiona tai voittona vuodessa viimeisten 10 vuoden aikana.
Tuottondkymit:

Taman tuotteen aiemmat tuottonidkymat L6ytyvat osoitteesta www.morganstanley.com/im ja suoraan tdman linkin kautta
https://docs.publifund.com/monthlyperf/LUO360485576/fi_F.
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