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Sammenfatning Fondens investeringsmal er at opna et samlet afkast (fratrukket skat og gebyrer p& fondsniveau) pa ca.
8-10 % om aret over rullende feméarsperioder fra investering i en diversificeret portefglje af europaeisk
kommerciel ejendom.

Fonden er en kerne-plus semi-abent enhed med en aktiv formueforvaltningsstil, som har til formal at give
investorer langsigtede afkast fra en diversificeret portefglje. Den eksisterende portefglje giver muligheder
for at levere vaerdi gennem aktiv formueforvaltning. Desuden er der mulighed for at erhverve yderligere
aktiver og investere i selektive udviklingsmuligheder pa dette tidspunkt i cyklussen, som vil blive styret af
en forskningsdrevet investeringsproces. Fonden sigter mod at opna en vaegtet eksponering mod
kernemarkeder, der giver langsigtede afkast i et miljg med lav volatilitet, samtidig med at den har taktisk
eksponering mod genopretningsmarkeder for at opna vaekst. Fonden forventer at levere fglgende mal:

En portefglje af god kvalitet i veletablerede lokationer med steerke ejendomsmeeglere

En sikret og tiltagende eksponering for indteegter fra steerke lejere

Kapitalstigning fra en cyklisk portefglje og aktiv formueforvaltning

En diversificeret portefalje med hensyn til geografi, sektor, lejere og investorbase, der afbgder
enhver potentiel risiko

. Brug af geeld og udviklingseksponering pa en kontrolleret made for at gge afkastet pa det
optimale tidspunkt i cyklussen

Fonden investerer i direkte fast ejendom.

Virksomheden er underlagt artikel 8 i Den Europeeiske Unions forordning (EU) 2019/2088 om
baeredygtighedsrelaterede oplysninger i sektoren for finansielle tjenesteydelser ("SFDR") og fremmer
saledes miljgmaessige eller sociale karakteristika, men har ikke et baeredygtigt investeringsmal .

Fonden fremmer miljgmaessige og sociale karakteristika med det primzere formal at understatte fondens
investeringsmal. | betragtning af arten af direkte investeringer i det fysiske byggede miljg kan dette fange
en bred vifte af emner afheengigt af aktivets karakteristika og dets placering.

Miljgmeessige og sociale karakteristika som disse fremmes for nye investeringer, relevante
udviklingsprojekter og som led i formueforvaltningsaktiviteter for faste aktiver.

Aktivernes miljgmeessige, sociale og ledelsesmaessige (ESG) karakteristika tages i betragtning af fonden
i dens investerings- og formueforvaltningsproces. Interne kontrolmekanismer er de styringsstrukturer, der
er pa plads til at overvage disse miljgmaessige og sociale karakteristika. En ESG-dataplatform er pa
plads, som opfanger udlejers energi-, emissions-, vand- og affaldsdata, hvilket muligger lsbende
overvagning af alle parters ydeevne.

Den tilgang, vi har pa plads, som beskrevet ovenfor, anses for at veere passende til at understatte
investeringsbeslutninger. Dataudfordringer anerkendes, og vores tilgang er udformet til at lgse dem. Vi
mener ikke, at de veesentligt pavirker, hvordan E/S-karakteristika fremmes af produktet.

Der anvendes en standardtilgang til ESG-baseret due diligence og til praesentation af investeringerne for
investeringskomitéen. Dette giver ogsd mulighed for identifikation af omkostningseffektive
miljgforbedringer for at fremtidssikre veerdien af aktiverne og sikrer, at de tilhgrende omkostninger
integreres i aktivbudgetterne. Hvert opkab er omhyggeligt screenet for at forsta vaesentlige
beeredygtighedsrisici, og hvordan de skal handteres eller reduceres under ejerskab. Der tages en
proaktiv tilgang til at engagere sig med interessenter, herunder leverandgrer og beboere, som en del af
investerings- og formueforvaltningsprocessen.

Der er ikke udpeget et referencebenchmark med det formal at nd de miljgmaessige eller sociale
karakteristika, der fremmes af fonden.

Intet beeredygtigt Dette finansielle produkt fremmer miljgmeessige eller sociale karakteristika, men har ikke beeredygtig
investeringsmal investering som sit mal.

Det finansielle produkts Fonden fremmer miljgmaessige og sociale karakteristika, der er relevante for de ejendomsaktiver, den
miljgmaessige eller sociale investerer i, med det primaere formal at understatte fondens investeringsmal. | betragtning af arten af
karakteristika direkte investeringer i det fysiske byggede miljg kan dette fange en bred vifte af emner afhaengigt af

aktivets karakteristika og dets placering.

Miljgmaessige og sociale karakteristika for aktiver, der fremmes af fonden, omfatter:
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Investeringsstrategi

Andel af investeringerne

Investeringer

. Reduktioner i drivhusgasemissioner for at understgtte dekarboniseringen af det byggede miljg.

. Energieffektivitet og on-site vedvarende energiproduktion

. Vandeffektivitet

. Ressourceeffektivitet og bedste praksis affaldshandtering, herunder genbrug og nyttiggerelse

. Sociale faktorer som respekt for menneskerettigheder og anti-korruption og anti-bestikkelse forhold
i forhold til starre leverandgrer og lejere.

. Reduktion og styring af oversvemmelsesrisiko og fremtidig fysisk klimarisiko

. Reduktion og handtering af forureningsrisiko

. | betragtning af arten af direkte investeringer i det fysiske byggede miljg kan dette fange en bred
vifte af emner afhaengigt af aktivets karakteristika og dets placering.

Miljgmeessige og sociale karakteristika som disse fremmes for nye investeringer, relevante
udviklingsprojekter og som led i formueforvaltningsaktiviteter for faste aktiver.

Der er ikke udpeget et referencebenchmark med det formal at opna de miljgmaessige eller sociale
karakteristika, som fonden fremmer.

Fondens investeringsmal er at opna et samlet afkast (fratrukket skat og gebyrer p& fondsniveau) pa ca.
8-10 % om aret over rullende femarsperioder fra investering i en diversificeret portefelje af europaeisk
kommerciel ejendom.

Fonden er en kerne-plus semi-abent enhed med en aktiv formueforvaltningsstil, som har til formal at give
investorer langsigtede afkast fra en diversificeret portefglje. Den eksisterende portefglje giver muligheder
for at levere vaerdi gennem aktiv formueforvaltning. Desuden er der mulighed for at erhverve yderligere
aktiver og investere i selektive udviklingsmuligheder pa dette tidspunkt i cyklussen, som vil blive styret af
en forskningsdrevet investeringsproces. Fonden sigter mod at opna en vaegtet eksponering mod
kernemarkeder, der giver langsigtede afkast i et miljg med lav volatilitet, samtidig med at den har taktisk
eksponering mod genopretningsmarkeder for at opna veekst. Fonden forventer at levere fglgende mal:

. En portefglje af god kvalitet i veletablerede lokationer med steerke ejendomsmaeglere

. En sikret og tiltagende eksponering for indteegter fra steerke lejere

. Kapitalstigning fra en cyklisk portefglje og aktiv formueforvaltning

. En diversificeret portefalje med hensyn til geografi, sektor, lejere og investorbase, der afbgder
enhver potentiel risiko

. Brug af geeld og udviklingseksponering pa en kontrolleret made for at gge afkastet pa det

optimale tidspunkt i cyklussen.

De ESG-karakteristika, som fonden fremmer, opfyldes gennem forbedringer i bygningsdrift og
energieffektivitet, forbedrede bygningscertificeringer, forbedret scoring i forhold til sammenlignelige
eksterne investeringer og forbedrede ESG-preestationsscores pa abrdn's proprieteere veerktgjer sdsom
abrdn's "ESG Impact Dial". ESG Impact Dial grupperer materielle baeredygtighedsindikatorer i fire
hovedkategorier: (i) Miljg og klima, (ii) demografi, (iii) ledelse og engagement og (iv) teknologi og
infrastruktur. Denne tilgang gor det muligt at identificere og fremme veesentlige ESG-risici og muligheder,
der er relevante for fondens investeringsstrategi, sektor og geografi. Fonden bestraeber sig pa at
gennemgd mulighederne for at gge fordelene for samfundet og minimere negative samfundsmaessige
pavirkninger forbundet med dens aktiviteter. For yderligere oplysninger se afsnittet Portefgljeforvalterens
tilgang til baeredygtige og ansvarlige investeringer i fast ejendom.

Fondens investeringsstrategi geelder for og omfatter alle aktiver, den besidder, og fonden har til hensigt
at blive fuldt allokeret til direkte ejendomsinvesteringer. Geeldende miljgmaessige og sociale
karakteristika tages i betragtning og fremmes for alle ejendomsaktiver, og hensigten er, at alle
ejendomsaktiver bidrager til opndelsen af de karakteristika, der er fremmet af fonden (dvs. 1B i
nedenstdende diagram). Kontanter kan muligvis holdes pa en accessorisk basis, men er ikke en pataenkt
investering og ville ikke veere tilpasset E/S-karakteristika.

#1B Andre M/S-
karakteristika : 100%

#2 Andet : Ikke
relevant

#1 Overensstemmelse med M/S-karakteristika omfatter de af det finansielle produkts investeringer, der anvendes til at opna de miljgmaessige
eller sociale karakteristika, der fremmes af det finansielle produkt.

#2 Andre omfatter de resterende investeringer i det finansielle produkt, som hverken er i overensstemmelse med de miljgmaessige eller sociale
karakteristika eller kan kvalificeres som baeredygtige investeringer.
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- Underkategori #1B Andre M/S-karakteristika omfatter investeringer, der er i overensstemmelse med de miljgmaessige eller sociale karakteristika,
og som ikke kan kvalificeres som bzeredygtige investeringer.

Overvagning af miljgmaessige = Aktivernes miljgmaessige, sociale og ledelsesmaessige (ESG) karakteristika tages i betragtning af fonden

eller sociale karakteristika" i dens investerings- og formueforvaltningsproces. Interne kontrolmekanismer er de styringsstrukturer, der
er pa plads til at overvage de miljgmaessige og sociale karakteristika, som bestar af
investeringskomitéen for opkgb, investeringsstrategiudvalget for fondens strategiske plan, som omfatter
en gennemgang af ESG-praestationer for aktivet og dets indplacering i fonden. De indikatorer, der bruges
til at male opnéelse og indga i beslutninger, varierer afhaengigt af aktivets art, informationstilgaengelighed
og stadie i investeringslivscyklussen (f.eks. fgr opkab, due diligence, drift, udvikling osv.).

En ESG-dataplatform er pa plads, som opfanger udlejers energiforbrug, emissioner,

vand og affaldsdata. Den er tilgaengelig for interne aktiv- og fondsforvaltere samt leverandgrer, hvilket
muligger lgbende overvagning af resultater fra alle parter. abrdn’'s Impact Dial er et internt udviklet
veerktgj, som ogsa er tilgaengeligt til at stgtte fonde til at fastleegge deres portefalies ESG-baseline-
performance og give dem mulighed for at angive fremtidige mal, som kan spores.

Metoder Som naevnt i afsnittet Overvagning af miljgmaessige eller sociale karakteristika indsamles data fra en
reekke Kilder for at indgd i investeringsbeslutninger pa& hvert trin i investeringslivscyklussen, herunder due
diligence, renovering og udvikling. Ved hvert trin er malet at identificere risici og muligheder relateret til
aktivets E/S-karakteristika og, hvor det er muligt, at kvantificere disse, sa de kan betragtes som en del af
investerings- og aktivforvaltningsbeslutningerne. Reekken af emner, der tages i betragtning, vil udvikle
sig over tid for at afspejle udviklingen i politik, markedets forventninger og miljgmaessige og sociale
faktorer.

Datakilder og databehandling Data, der deekker udlejerstyret energi, emissioner, vand og affald, indsamles direkte fra aktiver af vores
leverandgrer. Disse lagres pa vores ESG-dataplatform og analyseres/bearbejdes efter behov til
relevante rapporteringskrav. Data vedrgrende andre indikatorer, herunder oversvemmelsesrisiko,
jordforurening og energiydelsescertificeringer, indsamles som led i due diligence fra en reekke kilder,
herunder offentlige datasaet og konsulentoutput. Disse indikatorer opdateres med jeevne mellemrum pa
interne datasystemer. Andelen af data, der estimeres i forhold til disse indikatorer, er begraenset. Der
foretages dog nogle gange estimater i forhold til lejers indkebte energi for at fastsla ydeevne for hele
bygningen og anvendelsesomrade 3-emissioner.

Begraensninger mht. metoder Den tilgang, vi har pa plads, som beskrevet ovenfor, anses for at veere passende til at understette

og data investeringsbeslutninger. Der er velkendte udfordringer i ejendomssektoren, herunder indhentning af
energi-, vand- og affaldsdata fra lejere. Graden af kontrol, som fonden har for at pavirke E/S-resultater,
varierer ogsa afhaengigt af typen af aktiv og udlejningsarten. Disse udfordringer anerkendes, og vores
tilgang er udformet til at lase dem. Vi mener ikke, at de vaesentligt pavirker, hvordan E/S-karakteristika
fremmes af produktet.

Due diligence Der anvendes en standardtilgang til ESG-baseret due diligence og til praesentation af investeringerne for
investeringskomitéen. abrdn's tilgang til due diligence i forbindelse med opkgb bliver lgbende
gennemgaet og opdateret for at sikre, at den deekker vaesentlige emner.
abrdn's tilgang til due diligence i forbindelse med opkgb omfatter et standardseet af tjenester og
konsulentopgaver for at identificere ESG-risici og muligheder. Dette omfatter typisk en vurdering af
oversvgmmelsesrisiko, forureningsrisiko, tilpasning til lovgivningsmaessige krav og identifikation af
dekarboniseringsmuligheder. Dette giver ogsa mulighed for identifikation af omkostningseffektive
miljgforbedringer for at fremtidssikre veerdien af aktiverne og sikrer, at de tilhgrende omkostninger
integreres i aktivbudgetterne. Hvert opkeb er omhyggeligt screenet for at forsta vaesentlige
baeredygtighedsrisici, og hvordan de skal handteres eller reduceres under ejerskab.
Investeringskomitéens papir- og pree-udfyldelsesformularer indeholder begge obligatoriske afsnit om
ESG-risici og -muligheder.

Politikker for aktivt ejerskab Fonden investerer direkte i fast ejendom. Der tages en proaktiv tilgang til at engagere sig med
interessenter, herunder leverandgrer og beboere, som en del af investerings- og
formueforvaltningsprocessen.

Angivet referencebenchmark Der er ikke udpeget et referencebenchmark med det formal at opna de miljgmaessige eller sociale
karakteristika, som fonden fremmer.
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